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Individual Tax

个人税务



25-26财年税率调整情况01

个人税务政策解读

应税收入 应缴所得税
0 – $18,200 零

$18,201 – $45,000 超过$18,200的部分，每$1收取
$0.16

$45,001 – $135,000 $4,288，外加超过$45,000的部
分，每$1加收$0.30 

$135,001 – $190,000 $31,288 ，外加超过$135,000 
的部分每$1加收$0.37 

$190,001 and over $51,638，外加超过$190,000
的部分，每$1加收$0.45

以上税额不包含 2% 的医疗保险税（Medicare Levy)



即将出台的减税政策（规划中）02

个人税务政策解读

应税收入 税率2026-27 (%) 税率2026-27 (%) 税率2027-28 (%)

0 – $18,200 免税 免税 免税

$18,201 –
$45,000

16 15 14

$45,001 –
$135,000

30 30 30

$135,001 –
$190,000

37 37 37

$190,001 and 
over

45 45 45



Payday Super

工资日养老金



Payday Super 工资日养老金

澳大利亚税务局 (ATO) 敦促雇主为“工资日养老金”的推出做

好准备。《工资日养老金法案》现已通过，并将于2026 年 7 月 1

日起生效，这意味着雇主将被要求在支付员工工资的同时支付员

工的养老金。

“简而言之，‘发薪日养老金’是指在发薪日缴纳养老金。不

要等到最后一刻，澳大利亚税务局 (ATO) 希望雇主现在就开始规

划‘发薪日养老金’，以确保他们在法律生效时做好准备。”

Payday Super 将帮助雇主履行其养老金担保 (SG) 义务，并帮

助保护数百万澳大利亚人的退休基金。澳大利亚税务局 (ATO) 提

出，在 Payday Super 实行的第一年，那些努力做正确的事情并迅

速解决任何问题的雇主，将不会成为 ATO 合规行动的重点。



养老金缴款时间 更新后的养老金担保费 (SGC)

Payday Super 工资日养老金



Capital Gain Withholding 

买卖房产 - 资本利得预扣税



背景

除非卖方（房产出售方）符合以下任一条件，否则所有澳大利亚房产交易均需缴纳外国居民资本利
得预扣税 (FRCGW)：

出于税务目的，他是澳大利亚居民，并持有有效的清关证明。
一名外国居民，并持有减少预扣税额的变更通知书。

如果您销售以下商品，则适用 FRCGW：
你的家；
住宅、投资和商业地产；
空地，或；
建筑物。

供应商可能是：
一个人；
已故人士的遗产；
实体，例如信托、公司或养老基金。

Capital Gain Withholding 资本利得预扣税



房产出售中会扣除多少款项？

对于 2025 年 1 月 1 日或之后签订的合同，FRCGW 税率为
房产价值的 15%。

外国居民可以通过申请变更通知来减少预扣税款。

Capital Gain Withholding 资本利得预扣税

供应商需要做什么？

供应商需要做什么取决于你出于税务目的而言是澳大利
亚居民还是外国居民。



澳大利亚居民

澳大利亚居民必须持有澳大利亚税务局 (ATO) 签发的有效清税证明，并在交割时或之
前提供给买方。如果没有清税证明，买方必须从售价中扣除 15% 并支付给澳大利亚税
务局。

如果您打算出售房产，请尽快申请清关证明，因为办理和签发可能需要长达28天的时
间。清关证明自签发之日起有效期为12个月。如果您最终决定不出售，则无需使用此
证明。

产权证书上列明的每位供应商都必须持有各自的清关证明。由于申请是单独处理的，
因此每位供应商收到清关证明的时间可能不同。

如果您未能及时提供清税证明，导致部分款项被扣留，您需要提交签署房产买卖合同
当年的纳税申报表，才能将该款项退还给您。即使您的收入低于免税额度，也需要这
样做。如果您没有任何欠税，且房产出售无需缴纳资本利得税 (CGT)，则被扣留的款项
将全额退还。
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外国居民

根据其税务情况，外国居民可以申请变更通知，将预扣税率降低至 0% 至 14.99% 之间。

如果您认为自己符合变更通知的条件，请在签署买卖合同后立即申请。申请时请附上
合同副本和产权证书。变更通知的处理和签发最多需要28 天。

如果没有变更通知，买方必须从售价中扣留 15% 并将其支付给澳大利亚税务局 (ATO)。

如果被预扣了税款，您可以提交纳税申报表申请将该款项退还给您。您必须提交签署
买卖合同所在纳税年度的纳税申报表。如果您没有任何欠税，且该房产出售无需缴纳
资本利得税，您将获得全额退款。

Capital Gain Withholding 资本利得预扣税



ATO Focus Areas

税局近期关注重点



ATO Focus Areas 税局近期关注重点

重点领域 风险

营业收入不属于个人收入 利用公司资金和资产谋取私利

抵扣和优惠 非商业性业务损失
小企业资本利得税优惠
小型企业扶持措施

在普通经营之外的运营 出租车、豪华轿车和网约车服务的商品及服务税 (GST) 注册和收入
承包商漏报收入
房地产和建筑业——主要税务和养老金风险
行业特定税务风险：房地产、建筑和专业服务

养成良好习惯 按季度或按月申报商品及服务税 (GST)
做好商务准备



ATO Focus Areas 税局近期关注重点

租赁数据匹配信

在接下来的几个月里，税局将根据数据显示的情况寄送信件：

包括租金收入在内的纳税申报表可能需要在特定年份提交；
租金收入应包含在之前提交的纳税申报表中。

您可能会收到的信件 你需要做什么

逾期未提交的税务申报表及租金收入证明
第三方数据显示，您的客户拥有一处房产，但未在
所列年份提交纳税申报表。

询问您的客户在相关期间是否拥有出租房产，并查阅他们的记录。

提交所有未完成的申报表，以使您的客户了解最新情况。

如果不需要提交纳税申报表，则无需采取进一步行动。

未在已提交的纳税申报表中列明的租金收入信函
第三方数据显示，您的客户可能在提交的纳税申报
表中漏报了租金收入。

询问客户是否拥有出租房产，并查阅他们的相关记录。

必要时提出修改意见；并考虑以下因素：

您的客户在该房产中的合法权益

房产出租、用于私人用途或以非商业价格出租的期间。
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全体员工祝大家：

马年大吉，骏业宏开，

合作顺遂，业绩长虹！


